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SELEZIONE PUBBLICA PER L'AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE DELL’INTERO FABBRICATO
COMUNALE ADIACENTE L’AREA DEL TEATRO ROMANO E SPAZI ESTERNI ANNESSI

In esecuzione della Determinazione del Dirigente del Settore Ambiente, Servizio Ambiente e Patrimonio del

Comune di Gubbio n. 1148 del 31/08/2016

SI RENDE NOTO
Che il giorno 29/09/2016 alle ore 10.00 avra luogo, presso la sede del Settore Ambiente, in Via Sperelli n. 6,
I’esperimento di gara pubblica per 'affidamento in concessione della gestione dell’intero fabbricato comunale

adiacente I’area del “Teatro Romano” e spazi esterni annessi.

OGGETTO DEL BANDO
E’ oggetto del presente bando la concessione in gestione del fabbricato di proprieta comunale, sito in Via del
Teatro Romano, adiacente all’area del “Teatro Romano”, identificato catastalmente al N.C.E.U. al Foglio 196
p.lla 2388 sub. 1 e sub. 2, e spazi esterni annessi, il tutto meglio evidenziato con linea tratteggiata nell’allegata
planimetria (AlL “17).
1l fabbricato viene concesso nello stato di fatto in cui attualmente si trova. Con D.D.R. del 20/01/2012 del
Ministero per i Beni e le Attivita Culturali — Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici
dell’Umbria, l’immobile & stato dichiarato di interesse culturale, ai sensi dell’art. 10 comma 1 del D.Lgs.
22/01/2004 n. 42. E’ in corso la richiesta di autorizzazione alla concessione in gestione del medesimo immobile,
ai sensi di quanto disposto dall’art. 57 bis del D.Lgs. 22/01/2004 n. 42, pertanto, qualora al momento della
sottoscrizione del contratto non sia pervenuta tale autorizzazione, verra inserita nel contratto la clausola che, in
caso di diniego dell’autorizzazione, la concessione verra risolta senza che I’aggiudicatario abbia nulla da
pretendere a titolo di rimborso e/o risarcimento.
Per contro ove la procedura si concluda con il rilascio dell’autorizzazione, la condizione risolutiva si considerera
mancata ed il contratto si consolidera rimanendo definitivo.
1l piano terra (sub. 1) necessita dell’esecuzione di lavori di completamento dell’impianto elettrico e termico,
che andranno preventivamente concordati con il Comune di Gubbio, per i quali la parte concessionaria si
assume in toto 1’obbligo di esecuzione con oneri a proprio carico. Nella formulazione del prezzo dell’offerta
economica, il partecipante dovra, pertanto, tener conto degli oneri che prevede di sostenere per la sistemazione,

a norma di legge, dell’impianto elettrico e dell’impianto termico. Prima dell’inizio dell’attivita, il concessionario



deve, obbligatoriamente, depositare presso I’Ufficio Patrimonio la certificazione di conformita degli impianti e
I’attestazione di prestazione energetica.

La concessione € vincolata all’esercizio dell’attivita di somministrazione al pubblico di alimenti e bevande di cui
all’art. 3, comma 1, lettera b, della Legge n. 287/1991 e ss.mm.ii., esercitabile dietro rilascio della necessaria
autorizzazione amministrativa a favore dell’aggiudicatario della presente procedura, previa valutazione dei
requisiti previsti dalla legge per I’esercizio dell’attivita suddetta.

L’importo annuale posto a base di gara ammonta ad Euro 6.000,00.

Il criterio di aggiudicazione & quello dell’ offerta economicamente piii vantaggiosa, valutata in base ai parametri
meglio di seguito specificati.

Si precisa che, con il presente bando, I’Amministrazione Comunale, nel perseguire I’obiettivo di valorizzare il
patrimonio comunale attraverso quelle iniziative che, un’apposita commissione di gara all’'uopo costituita, avra
valutato maggiormente meritevoli attraverso |’attribuzione del punteggio e che i concorrenti devono descrivere
dettagliatamente all’interno del progetto di gestione, intende insediare un punto di ristoro dove provvedere alla
somministrazione al pubblico di alimenti e bevande, che, data la particolare collocazione logistica all’interno
dell’*area archeologica del Teatro Romano” abbia come finalita quella di offrire un servizio qualificato di

accoglienza e nello stesso tempo di promozione della citta.

DURATA DELL’AFFIDAMENTO IN GESTIONE

La concessione avra durata di anni 6 (sei), con decorrenza dalla data di sottoscrizione del contratto, rinnovabili,
purché continuino a sussistere tutte le condizioni che hanno portato alla sua stipula e sia attestato un buon
andamento complessivo della gestione del fabbricato e spazi esterni annessi, previa stipula di nuovo contratto

“ad substantiam™ sottoscritto da entrambi i contraenti. Non € ammessa proroga tacita.

REQUISITI PER LA PARTECIPAZIONE

Sono ammessi a partecipare alla presente gara, ditte individuali, societa, cooperative, associazioni e consorzi di
cooperative, 0 soggetti appositamente raggruppati che dovranno formalizzare |’impegno a costituirsi in societa,

associazioni, cooperative o consorzi entro 30 (trenta) giorni dalla data di comunicazione dell’aggiudicazione

definitiva ed entro 90 (novanta) giorni dalla medesima data la costituzione dovra essere formalmente conclusa,
per poi procedere alla sottoscrizione del contratto. E* necessario essere in possesso dei requisiti previsti dalle

normative e regolamenti comunali in particolare:

m Requisiti professionali.
a) essere stato in possesso di iscrizione presso il R.E.C. soppresso dal d.1. 223/2006;

in alternativa:



b) avere frequentato, con esito positivo, un corso riconosciuto dalle regioni o dalle province di Trento e Bolzano
aventi a oggetto ’attivita di somministrazione di alimenti e bevande o corsi di una scuola alberghiera o di
altra scuola a specifico indirizzo professionale;

in alternativa:

¢) aver prestato servizio, per almeno 2 (due) anni negli ultimi cinque anni, presso imprese esercenti attivita di
somministrazione di alimenti e bevande, in qualitd di dipendenti qualificati addetti alla somministrazione,
alla produzione o all’amministrazione ovvero, se trattasi di coniuge parente o affine entro il terzo grado
dell’imprenditore, in qualitd di coadiutore, come dimostrato da contributi regolarmente versati ed
attestazione del datore di lavoro.

In caso di societd, enti, associazioni o di organismi collettivi il requisito professionale puo essere posseduto dal

legale rappresentante o da suo delegato a tal fine indicato nell’istanza con atto controfirmato per accettazione

dall’interessato. Non & ammesso delegato della ditta individuale che deve sempre e comunque possedere in
proprio tutti i requisiti previsti, compreso quello professionale.

In caso di raggruppamento di pini soggetti, il requisito professionale pud essere posseduto da uno di essi

individuato quale legale rappresentante o dal delegato a tal fine individuato per I’attivitd di somministrazione.

Non ¢ ammessa nomina del medesimo delegato per piti esercizi del medesimo titolare, né prestare opera di

delegato per pit societa, enti e associazioni.

m Requisiti morali.

Non possono esercitare attivita di somministrazione di alimenti e bevande coloro che:

a) sono stati dichiarati delinquenti abituali, professionali o per tendenza, salvo che abbiano ottenuto la

riabilitazione;

b) hanno riportato, con sentenza passata in giudicato, una condanna a pena restrittiva della liberta personale

superiore a tre anni per delitto non colposo;

c) hanno riportato, con sentenza passata in giudicato, una condanna per reati contro la moralita pubblica e il buon

costume o contro Iigiene e la sanita pubblica, compresi i delitti di cui al libro II, titolo VI, capo II, del codice

penale; per delitti commessi in stato di ubriachezza o in stato di intossicazione da stupefacenti; per reati
concernenti la prevenzione dell’alcolismo, le sostanze stupefacenti o psicotrope, il gioco d’azzardo, le
scommesse clandestine e la turbativa di competizioni sportive; per infrazioni alle norme sui giochi;

d) hanno riportato, con sentenza passata in giudicato, due o pil condanne, nel quinquennio precedente all’inizio

dell’esercizio dell’attivita, per delitti di frode nella preparazione o nel commercio degli alimenti, previsti da leggi

speciali, compresi i delitti di cui al libro II, titolo VIILcapo II, del codice penale;

¢) hanno riportato, con sentenza passata in giudicato, una condanna per delitti contro la personalita dello Stato o

contro I’ordine pubblico, ovvero per delitti contro la persona commessi con violenza, o per furto, rapina,

estorsione, sequestro di persona a scopo di rapina o di estorsione;



f) sono sottoposti a una delle misure di prevenzione di cui all’articolo 3 della legge 27 dicembre 1956, n. 1423 ¢
successive modificazioni, o nei cui confronti & stata applicata una delle misure previste dalla legge 31 maggio
1965, n. 575 e successive modificazioni ed integrazioni, ovvero sono sottoposti a misure di sicurezza.

I suddetti requisiti debbono sussistere in capo:

a) al richiedente persona fisica;

b) a tutti i soci nel caso di s.n.c.;

c) ai soci accomandatari nelle s.a.s.;

d) agli amministratori muniti del potere di rappresentanza, negli altri tipi di societa (SP.A,SRL,S.C.ARL);

€) a tutti i componenti il raggruppamento di piti soggetti.

Tutti coloro che intendono partecipare alla gara in tutte le forme e a qualsiasi titolo previsto dal presente avviso,

non devono essere debitori ad alcun titolo nei confronti del Comune di Gubbio.

CRITERI DI VALUTAZIONE E SELEZIONE

L’aggiudicazione sara disposta a favore del concorrente che avra formulato Pofferta economicamente pin
vantaggiosa, individuata tramite il conseguimento del punteggio complessivo pil alto (MAX 100 punti)

secondo i seguenti parametri:

a) curriculum, MAX 15 punti;
b) offerta tecnica - progetto di gestione, MAX 60 punti;
c) offerta economica, MAX 15 punti (max rialzo stabilito in € 18.860,00 annui)

d) titolare di ditta individuale, legale rappresentante di societd, cooperative, associazioni e consorzi di
cooperative o di soggetti appositamente raggruppati, con eta <= (inferiore o uguale) ad anni 30 (trenta)

10 punti

a) al curriculum professionale e/o0 aziendale del partecipante, debitamente datato e sottoscritto, va allegata idonea
documentazione attestante I’eventuale titolaritd di esercizio per Iattivita di somministrazione di alimenti e

bevande attiva nel territorio, e/o comprovante esperienze lavorative (specificare in qualita di “...........") rese

nell’ambito dei servizi oggetto del presente bando di gara o collaterali, nell’ultimo quinguennio.

b) il punteggio verra attribuito prediligendo quelle soluzioni gestionali ed organizzative, che pit delle altre

comportino la valorizzazione del patrimonio comunale e la promozione dello stesso territorio compresi i prodotti
locali, valide per I’intera durata contrattuale (all’inizio di ciascun anno, il concessionario dovra comunicare
all’ Amministrazione Comunale quali specifici eventi/manifestazioni intende e si obbliga a realizzare nel
corso dello stesso).

Verranno premiati i progetti che garantiscono una proficua valorizzazione del complesso dei locali e

dell’esercizio anche dal punto di vista estetico—funzionale, che migliorano la fruibilitd del Parco da parte dei




visitatori, che promuovono la realizzazione di eventi culturali, ricreativi e di svago anche, ma non solo, in

concomitanza con iniziative e manifestazioni patrocinate dall’ Amministrazione Comunale e che siano finalizzati

all’attrazione dei diversi flussi di clienti (giovani, famiglie, turismo di gruppo o visitatori occasionali), a

migliorare [’accoglienza turistica ed alla valorizzazione del patrimonio storico-artistico e naturalistico .

¢) il punteggio relativo all’offerta economica, la cui busta sard aperta solo dopo I’attribuzione degli altri
punteggi, sara cosi calcolato:

- all’offerta massima di € 18.860,00 annui annui sara attribuito il punteggio massimo di punti 15, alle altre
offerte saranno assegnati punteggi determinati in misura proporzionale al loro importo, confrontato con I’offerta
massima, secondo la seguente formula:

p=15 *O/Omax

Dove:

p = punteggio da attribuire all’offerta presa in considerazione

O = offerta presa in considerazione

Omax = offerta max

L’importo minimo annuale posto a base di gara ¢ stabilito in Euro 6.000,00, I'importo massimo in Euro
18.860,00.

TERMINI DI PRESENTAZIONE
Per partecipare alla gara i soggetti interessati dovranno far pervenire un plico contenente tutta la documentazione
richiesta e relativa offerta, a mezzo raccomandata postale A/R, al Comune di Gubbio — Ufficio Protocollo,
Piazza Grande (06024) GUBBIO o direttamente al Servizio Protocollo comunale entro le ore 12.00 del
28/09/2016 pena I’esclusione.

MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE
1 plico debitamente sigillato e controfirmato sui lembi di chiusura dovra riportare all’esterno oltre alle generalita
dell’offerente la seguente dicitura: “Bando pubblico per la concessione in gestione del fabbricato di proprietc
comunale, sito in Via del Teatro Romano, e spazi esterni annessi, indetto con D.D. n. 1148 del 31/08/2016”".
Il plico, a pena di esclusione, dovra contenere al suo interno tre buste, a loro volta idoneamente sigillate e
controfirmate sui lembi di chiusura, recanti tutte I’intestazione del mittente, I'oggetto della gara e la dicitura,
rispettivamente:
“ A —Documentazione”
“ B — Offerta tecnico/gestionale

“ C - Offerta economica”

La busta “A — Documentazione” dovra contenere a pena di esclusione dalla gara, i seguenti documenti:



1) istanza di ammissione alla gara e dichiarazione unica, redatta su carta semplice, secondo il modello Allegato

“A” sottoscritta dal titolare o legale rappresentante o da ciascuno dei soggetti che fanno parte del
raggruppamento, resa ai sensi del D.P.R. 28.12.2000 n. 445,

Tale dichiarazione deve essere corredata, a pena di esclusione, da copia fotostatica di un documento valido di

identita del/i sottoscrittore/i.

Nell’istanza dovranno essere indicate:

a) Generalita complete
- per le persone fisiche: nome, cognome, luogo e data di nascita, codice fiscale, residenza, recapito
dell’ offerente;

- per le persone giuridiche: ragione sociale, codice fiscale/partita IVA, n. iscrizione C.C.LA.A., ufficio

registro delle imprese, domicilio fiscale, recapito, generalita e qualifica di tutti i legali rappresentanti;

- per i raggruppamenti di soggetti: generalita complete di ognuno di essi;

b) che non sussistono cause ostative a contrarre con la pubblica amministrazione secondo la normativa vigente in
materia;

¢) di possedere i requisiti morali e professionali richiesti (vedi “Requisiti per la partecipazione alla gara™ del
presente avviso) per il rilascio di autorizzazione per la somministrazione al pubblico di bevande tipologia B;

d) di non trovarsi nelle condizioni ostative di cui agli artt. 11 ¢ 92 T.U.L.P.S.;

e) nel caso di raggruppamenti di soggetti (associazioni, societd, consorz, cooperative......... non ancora
costituiti) I'impegno a costituirsi formalmente entro 90 giorni dall’aggiudicazione definitiva e comunque prima
della stipula del contratto in associazioni, societd, consorzi ecc....... :

f) aver preso visione della planimetria relativa al bene immobile oggetto della gara pubblica;

g) di aver preso visione dei locali e di accettarli nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, in conformita

della destinazione urbanistica attuale, frattandosi di immobile collocato in area vincolata;

h) di impegnarsi in particolare ad avviare gli interventi di allestimento dei locali entro 2 (due) mesi dalla data di
stipula del contratto.
i) di accettare la clausola secondo cui I’aggiudicazione definitiva della gara, qualora richiesto, possa essere
subordinata all’acquisizione da parte della competente Soprintendenza, del parere favorevole sulla proposta
d’uso del bene presentata dal soggetto provvisoriamente aggiudicatario della gara;
J) di impegnarsi a firmare il contratto di concessione e a porre in essere tutti gli altri adempimenti contenuti
nell’avviso nei termini ivi indicati;
k) per le imprese che occupano non pilt di 15 dipendenti ¢ da 15 a 35 dipendenti che non abbiano
effettuato assunzioni dopo il 18 gennaio 2000:

- che I'impresa non ¢ assoggettata agli obblighi di assunzioni obbligatorie di cui alla Legge 638/99;
1) per le imprese che occupano piit di 35 dipendenti e per le imprese che occupano da 15 a 35 dipendenti

che abbiano effettuato una nuova assunzione dopo il 18 gennaio 2000:



- che I"impresa ¢ in regola con le assunzioni obbligatorie di cui alla Legge 68/99;

m) di impegnarsi a presentare domanda per ’assegnazione dell’autorizzazione amministrativa per 1’esercizio

dell’attivita di somministrazione di bevande ed alimenti non appena sottoscritto il contratto;

n) di accettare incondizionatamente ed integralmente tutte le condizioni fissate nel presente bando.
Qualora I’offerente partecipi per conto di altra persona dovra, oltre ai documenti sopra indicati, esibire procura

speciale in originale.

2) a pena di irricevibilitd dell’offerta, con I’istanza dovra essere presentata quietanza della Tesoreria del
Comune di Gubbio, gestita dalla Unicredit Banca S.p.A. — Piazza 40 Martiri - Gubbio, comprovante 1'avvenuto
versamento effettuato a titolo di cauzione provvisoria dellimporto di Euro 1.500,00 (diconsi euro
millecinquecento/00), pari a tre mensilita del canone di concessione posto a base di gara da prestarsi in uno dei

seguenti modi:
e fideiussione bancaria o assicurativa; la stessa dovra prevedere espressamente la rinuncia al beneficio
della preventiva escussione del debitore principale e la sua operativita entro 15 giorni a semplice

richiesta scritta dell’Ente comunale. Tale cauzione dovra avere validitd per 180 giorni dalla data di

presentazione dell’ offerta;

e deposito in titoli del Debito Pubblico o garantiti dallo Stato al corso del giorno del deposito, da
effettuarsi esclusivamente presso la Tesoreria del Comune di Gubbio;

e versamento sul c/c bancario intestato al Comune di Gubbio con coordinate: IT 65 V 02008 38484
000029503246, presso la Tesoreria Unicredit Banca - Agenzia di Gubbio, Piazza 40 Martiri specificando
nella causale “versamento cauzione provvisoria bando gestione immobile —Via del Teatro Romano”.

Non & ammesso costituire cauzione provvisoria mediante assegno circolare o in altro modo diverso dai
precedenti sopra indicati. In caso di mancata aggiudicazione, la cauzione versata non fruttifera di interessi, verra
svincolata e restituita ai concorrenti non aggiudicatari entro 20 (venti) giorni dall’aggiudicazione definitiva. La
cauzione prodotta dall'aggiudicatario verra incassata a titolo di anticipo sulle mensilitd del canone di
concessione.

3) curriculum con allegata documentazione comprovante esperienze lavorative svolte nell’ultimo

quinquennio, (specificare in qualita di “........... ) rese nell’ambito dei servizi per i quali si concorre, oggetto del
presente bando di gara, tra cui attivitd somministrazione di cibi e bevande e/o eventuali attivita equivalenti
(preferenza per attivita svolte in Gubbio /o in caso di societa, cooperative ecc.... per quelle con sede legale ed
operativa in Gubbio).

4) certificazione del Comune di Gubbio attestante |’avvenuto sopralluoge presso i locali oggetto di
concessione.

5) elenco riepilogativo di tutta la documentazione presentata contenuta nel plico.

La busta “B — Offerta tecnica” dovra contenere a pena di esclusione dalla gara il progetto di gestione.



Al progetto di gestione, che dovra obbligatoriamente prevedere [’allestimento all’interno dei locali di un punto

di ristoro per somministrazione di alimenti e bevande, verra attribuito il punteggio di MAX 60 punti secondo i

seguenti criteri:

a)- destinazione esclusiva a “punto di ristoro” punti 25

b) - punto di ristoro con annesso piccolo spazio informativo, destinato a visitatori e turisti, dove poter reperire
materiale informativo: mappa della cittd, guide turistiche, brochure dei principali itinerari storici con
I’indicazione dei monumenti principali e relativi orari di apertura ¢ costi di ingresso; documentazione su orari

servizi di trasporto, ristoranti ecc. ...in diverse lingue; punti 28

¢) - punto di ristoro e realizzazione di attivitd di valorizzazione del territorio, finalizzate alla promozione del
patrimonio storico, culturale, archeologico e naturalistico, comprese iniziative volte alla scoperta del territorio
eugubino; punti 39

- qualora tali attivith vengano svolte in collaborazione con I’'Ente comunale  ulteriori punti 5

d) - punto di ristoro e organizzazione di attivita socio-ricreative, didattiche, formative (seminari, corsi,
convegni, campi estivi ecc....) sportive, legate al territorio comunale punti 34

- qualora tali attivitd vengano svolte in collaborazione con I’Ente comunale  ulteriori punti 5

e) - punto di ristoro e attivitd di promozione e commercializzazione dei prodotti tipici locali, del settore
alimentare e non; il punteggio verra attribuito in base alla varieta e tipologia di prodotti offerti, con particolare
riguardo ai prodotti con marchio IGP ¢ DOP; organizzazione di eventi enogastronomici e realizzazione di
servizi aggiuntivi per la clientela locale e non; punti 34

- qualora tali attivita vengano svolte in collaborazione con I’Ente comunale  ulteriori punti 5

All’inizio di ciascun anno, il concessionario deve obbligatoriamente comunicare al concedente il piano delle
attivita e delle iniziative, in coerenza con quanto riportato nel progetto di gestione e oggetto di attribuzione di
punteggio in sede di gara, che andranno realizzate nel corso dell’anno.

Per lo svolgimento delle stesse & ipotizzabile I’utilizzo degli spazi esterni non di esclusiva pertinenza del
fabbricato.

[ punteggi attribuiti per le voci a), b), ¢), d), €), non possono essere cumulati

* - personale impiegato previsto, escluso il titolare o legale rappresentante, (numero addetti): punti 0,25 per

ogni addetto con etd > 30 anni e 0,50 per ogni addetto con eti <= a 30 anni max punti 3



* - orari di apertura previsti oltre ’orario minimo prestabilito che dovra essere per il periodo dal 01 ottobre
al 31 marzo: 8.00 - 18.00 ¢ per il periodo dal 01 aprile al 30 settembre: 8.00 - 20.00: punti 0,25 per ogni ora di

apertura oltre il minimo previsto max punti 1

* - manutenzione dell’area esterna, verde e non, non pertinente al fabbricato, facente parte dell’area del
parco giochi e area antistante al Teatro romano, 1 punto ogni 500 mq in pin di terreno da manutenere

max punti 10

e - progetto d’arredo max punti 2

L’offerta progettuale dovra essere firmata su tutte le pagine dal titolare della ditta interessata ovvero dal legale

rappresentante o da tutti i soggetti facenti parte del raggruppamento.

La busta “C — Offerta economica”

L'offerta economica, redatta in carta legale, conforme al modello Allegato “B”, dovra essere sottoscritta dal
titolare della ditta interessata ovvero dal legale rappresentante o da tutti i soggetti facenti parte del
raggruppamento e dovra indicare il prezzo offerto, espresso in cifre ed in lettere, con relativa percentuale di
rialzo sull’importo posto a base di gara che & pari ad euro 6.000,00 (Pimporto offerto non pud superare il
tetto max di € 18.860,00 annui). In caso di discordanza tra il prezzo offerto espresso in cifre ¢ quello espresso

in lettere, prevarra quello pit favorevole per I’ Amministrazione Comunale.

FORMAZIONE GRADUATORIA
La valutazione delle offerte dei candidati sara effettuata da apposita Commissione di gara.
Il punteggio complessivo ottenuto da ogni richiedente si otterra sommando i punteggi parziali assegnati secondo
i criteri di cui al paragrafo CRITERI DI VALUTAZIONE E SELEZIONE,
La Commissione procedera in seduta pubblica alla verifica dei requisiti richiesti per la partecipazione alla gara e
subito dopo, in seduta segreta, alla valutazione dell’offerta progettuale.
Successivamente, in seduta pubblica, la Commissione rendera noti i punteggi attribuiti alle singole offerte
progettuali, procedera all’apertura delle buste contenenti le offerte economiche e redigera la graduatoria finale.
L’aggiudicazione provvisoria sara disposta in favore del concorrente che avra conseguito il punteggio pit alto.

A parita di punteggio, la concessione verra affidata privilegiando I'imprenditoria giovanile e femminile.

La graduatoria provvisoria degli aggiudicatari verra pubblicata, ad avvenuto espletamento delle procedure
selettive, all’Albo Pretorio del Comune di Gubbio e sul sito internet del Comune di Gubbio.
Entro 15 (quindici) giorni dalla pubblicazione presso I’ Albo Pretorio e sul sito internet del Comune di Gubbio, i

soggetti interessati potranno presentare eventuale opposizione alla graduatoria provvisoria attraverso formale e



motivata istanza di riesame. Trascorso tale termine senza che siano pervenute istanze, si procedera
all’aggiudicazione definitiva.

L’aggiudicatario dovra presentarsi per la stipula del contratto, in data che verra stabilita e comunicata
dall’Ufficio gare e contratti dell’Ente.

Nel caso in cui I"aggiudicatario non provveda alla sottoscrizione del contratto nel termine stabilito, si procedera
con apposita determinazione dirigenziale, da notificare all’interessato a mezzo di messo comunale, alla revoca
dell’aggiudicazione ed all’incameramento del deposito cauzionale prestato a garanzia dell’ offerta.

L’immissione in possesso del fabbricato avverra a seguito della stipula del contratto di concessione.

Tutte le spese ed imposte relative al contratto saranno a totale carico dell’aggiudicatario.

II contratto di concessione costituisce titolo per la richiesta dell’autorizzazione necessaria all’attivazione del
pubblico esercizio di somministrazione di alimenti e bevande, per I’effettuazione dei lavori di completamento
dell’impianto elettrico e termico.

La S.C.LA. di inizio attivitd deve essere richiesta attraverso lo Sportello Unico Telematico S.U.A.P.E. del

Comune di Gubbio.

MODALITA’ E CONDIZIONI DELLA CONCESSIONE

- L’aggiudicazione definitiva avverra a cura del dirigente competente dopo aver verificato la sussistenza dei
requisiti dichiarati dall’aggiudicatario provvisorio. Qualora quest’ultimo non fornisca la prova o non confermi le
proprie dichiarazioni, verranno applicate le sanzioni previste dalla vigente normativa e si procedera ad una nuova
aggiudicazione.

- Qualora non si addivenga alla stipulazione del contratto di concessione per altre cause dipendenti
dall’aggiudicatario, il Comune di Gubbio, oltre a trattenete la cauzione versata, potra richiedere I’eventuale
risarcimento dei danni e provvedera ad aggiudicare al concorrente che segue in graduatoria.

- Tutte le opere edilizie e di impiantistica da effettuare sull’immobile ogeetto della concessione, sempre e

comunque autorizzate dai preposti uffici dell’Ente Comunale, sono ad esclusivo carico del concessionario. cosi

pure le eventuali migliorie.

- Le opere edilizie e di impiantistica realizzate nei suddetti locali comprese le eventuali migliorie diverranno al

termine della concessione, di proprietd dell’ Amministrazione Comunale senza che il concessionario abbia nulla

da pretendere a titolo di risarcimento e/o rimborso.

- Tutte le spese per gli arredi e le attrezzature facenti parte dell’allestimento dei locali sono a carico del
concessionario ed al termine della concessione resteranno di proprieta del medesimo.

- La concessione decorre dalla data di sottoscrizione del contratto, che dovra avvenire entro 30 giorni dalla data
di comunicazione dell’aggiudicazione definitiva per le imprese gia costituite, ed entro 120 giorni per quelle di
nuova costituzione (entro 30 giorni dall’aggiudicazione definitiva devono formalizzate intenzione a

costituirsi ed entro i successivi 60 devono formalmente costituirsi).



- Tutti gli interventi di ordinaria manutenzione dei locali e degli spazi esterni sono a carico del concessionario,
gli interventi che comportino modifiche del bene e del suo aspetto, dovranno essere preventivamente autorizzati
dagli Organi Competenti sotto la cui sorveglianza tutte le opere dovranno essere eseguite, nel rispetto altresi dei
vigenti piani urbanistici e su presentazione di un progetto o di una descrizione tecnica.

- L’aggiudicatario dovra comunicare annualmente all’Amministrazione Comunale il programma delle
attivita, degli eventi culturali/ricreativi/enogastronomici e di animazione, conformemente a quanto
indicato nell’offerta in sede di gara (progetto di gestione).

- La mancata comunicazione della programmazione annuale delle proposte o la mancata attuazione delle
medesime indicate nella predetta comunicazione, comportano I"applicazione di una penale commisurata al 20%
del canone annuale di concessione. Alla terza penale applicata scatta automaticamente la risoluzione
contrattuale per inadempimento.

- L’aggiudicatario € obbligato a versare il canone di concessione, tramite bonifico ¢/o Tesoreria comunale: IBAN
IT 44 W 02008 38484 000029502629 o tramite versamento su c/c postale n. 17972050 intestato a: Comune di
Gubbio — Servizio Ambiente e Patrimonio, in quattro rate trimestrali anticipate, di pari importo. Al momento
della sottoscrizione del contratto, la cauzione provvisoria versata, pari a tre mensilitd, verrd incamerata dal
Comune a titolo di anticipo sulle mensilitd del canone di concessione in gestione. Le successive rate vanno
versate entro il giorno 10 (dieci) del primo mese del trimestre di riferimento.

- Il canone annuo sara aggiornato, a partire dall’inizio del secondo anno di concessione, in misura pari al 100%
della variazione (in aumento) percentuale dell’indice nazionale dei prezzi al consumo pubblicato dall’ISTAT
riferita al mese antecedente a quello della sottoscrizione. L’aggiornamento avverra automaticamente senza
bisogno di richiesta scritta da parte del concedente.

- Il mancato pagamento delle rate entro i termini previsti comporta la decadenza della concessione e la

revoca delle autorizzazioni commerciali.

- La concessione avra la durata di anni 6 (sei) rinnovabili fatto salvo il diritto del Comune di Gubbio alla disdetta
del contratto e la facolta di recesso del conduttore, da esercitarsi nei modi di legge.

- Il soggetto assegnatario dell’autorizzazione dovra iniziare [’attivita di somministrazione di alimenti e bevande,
nel rispetto delle normative urbanistico, igienico-sanitarie, di sicurezza, sorvegliabilita e di abbattimento delle
barriere architettoniche, previo ritiro del titolo autorizzatorio, entro 2 (due) mesi dal rilascio dell’autorizzazione
medesima. Il termine di cui sopra pud essere prorogato, per ulteriori 2 (due) mesi, nell’ipotesi di documentabili e
comprovati motivi.

- Il titolo autorizzatorio, ai sensi dell’art, 3, comma 2, della legge 25 agosto 1991, n., 287, ha validita fino al 31
dicembre del quinto anno successivo quello del rilascio, & automaticamente rinnovato se non vi sono motivi

ostativi e si riferisce esclusivamente ai locali in essa indicati.

ALTRI OBBLIGHI DEL CONCESSIONARIO



I1 concessionario dovra provvedere:

- ad intestare a proprio carico tutte le utenze entro 30 gg. dalla stipula del contratto e pagare qualsiasi tipo di

utenza e consumo inerente all’uso dei locali;

- al pagamento di tutte le imposte, tasse derivanti dalla titolarita della gestione e dall’occupazione dei locali e
degli spazi annessi;

- a stipulare a proprie spese un’adeguata polizza assicurativa contro il rischio incendio ¢ il rischio di
conduzione dell’immobile compreso il ricorso terzi, e una polizza per il rischio di responsabilita civile da
mantenere valide ed efficaci per tutta la durata della concessione;

- a stipulare a proprie spese fideiussione bancaria o assicurativa, a garanzia del pagamento dei canoni

concessori, pari al 30% del canone dovuto per 'intera durata della concessione, da mantenere valida ed efficace

per tutta la durata della concessione. La stessa dovra prevedere espressamente la rinuncia al beneficio della
preventiva escussione del debitore principale € la sua operativita entro 15 giorni a semplice richiesta scritta
dell’Ente comunale;

- alla manutenzione ordinaria dei locali e degli spazi esterni per tutta la durata della concessione e di ogni
ulteriore intervento per I’adeguamento funzionale all’attivita da svolgersi anche in relazione a normative future;

- ad assicurare il corretto funzionamento del pubblico esercizio;

- a garantire ’effettiva e diretta gestione del pubblico esercizio senza possibilita di sublocare a terzi i locali e gli
spazi assegnati, né di cedere o affittare in tutto o in parte I’azienda né di cedere il contratto di concessione, né di

cedere quote societarie che comportino una variazione dell’assetto societario e del soggetto giuridico.

AVVERTENZE

- A pena di esclusione, qualora la documentazione e I’offerta rechino la firma di persona diversa dal legale
rappresentante, dovra essere allegato I'atto giustificativo dei poteri del sottoscrittore (procura speciale in
originale o copia autenticata).

- A pena di esclusione, in caso di raggruppamento di pid soggetti, I’offerta economica, quella progettuale,
dovranno essere sottoscritte congiuntamente da tutti i componenti del raggruppamento. A pena di
esclusione ciascuno dei soggetti che costituiranno il raggruppamento dovra presentare la dichiarazione
indicata al paragrafo “Modalita di partecipazione”, “A-DOCUMENTAZIONE”- punto 1) del presente
bando.

- L’offerta progettuale e I’offerta economica diventano vincolanti per il partecipante all’atto della loro
presentazione.

- Non sono ammesse offerte indeterminate o condizionate. Nell’ipotesi che venga riscontrata discordanza tra il
prezzo indicato in lettere e quello indicato in cifre si riterra valida 1’indicazione piu vantaggiosa per

I’ Amministrazione Comunale.



- All’aggiudicazione della concessione del bene immobile e spazi esterni annessi, oggetto della gara, si
procedera anche in presenza di una sola offerta, purché pari o superiore al canone annuo fissato come base di
gara e purché pari o inferiore al canone massimo previsto sempre nel presente avviso.

- L’offerta resta valida per I’offerente per un periodo di 180 giorni.

- L’aggiudicazione definitiva & inoltre subordinata alla verifica dei requisiti dichiarati dal soggetto.

- L’incompletezza, I’irregolaritd o la mancanza della documentazione prescritta dalle modalita di gara,
comportera I’esclusione dalla gara.

- 11 recapito del plico contenente tutta la documentazione richiesta per la partecipazione alla gara pubblica
rimane ad esclusivo rischio del mittente ove, per qualsiasi motivo, lo stesso non giunga a destinazione in tempo
utile.

- Le domande hanno natura di proposta irrevocabile. Sono, pertanto, immediatamente vincolanti per il
richiedente, mentre ogni effetto giuridico obbligatorio nei confronti del Comune consegue la stipula della
concessione. La domanda presentata ¢ vincolante per un periodo di 180 giorni.

- Il Comune di Gubbio si riserva il diritto di inserire nel contratto di concessione tutte quelle clausole che

ritenga necessarie nell’interesse della Amministrazione Comunale, nel rispetto del presente bando.

- L’ Amministrazione Comunale si riserva la facolta insindacabile di procedere alla revoca del presente bando,
anche parziale, qualora lo consiglino motivi di necessita, di opportunita e di non procedere all’aggiudicazione
anche in presenza di domande valide senza che i partecipanti abbiano nulla da pretendere,.

- Il Presidente della gara si riserva la facolta insindacabile di non dar luogo alla gara o di rinviarne la data a causa
di gravi impedimenti, senza che i concorrenti possano accampare alcuna pretesa al riguardo.

- Per eventuali chiarimenti e informazioni gli interessati potranno rivolgersi al Servizio Ambiente e Patrimonio,
Via A. Sperelli n. 6, tel: 075/9237330 - 338 — 341 -318.

- Il bando integrale ¢ disponibile presso I'Ufficio Patrimonio del Comune di Gubbio - Via A. Sperellin. 6 -ed &
possibile visionare e scaricare lo stesso dal sito internet del Comune di Gubbio al seguente indirizzo:

www.comune.gubbio.pe.it.

DISPOSIZIONI FINALI
Trattamento dei dati personali:

Ai sensi dell’art. 13, c. 1, del D. Lgs. 30.06.2003, n. 196, in ordine al procedimento avviato con il presente
avviso si informa che:

a) le finalita cui sono destinati i dati raccolti e le modalita di trattamento ineriscono la concessione in gestione di
cui trattasi;

b) il conferimento dei dati ha natura facoltativa, e si configura pil esattamente come onere, nel senso che il
concorrente, se intende partecipare alla gara o aggiudicarsi la concessione, deve rendere la documentazione

richiesta dall’ Amministrazione aggiudicatrice in base alla vigente normativa;



¢) la conseguenza di un eventuale rifiuto di rispondere consiste nell’esclusione dalla gara o nella decadenza
dall’aggiudicazione;
d) i soggetti e le categorie di soggetti ai quali i dati possono essere comunicati o che possono venirne a
conoscenza in qualita di responsabili o di incaricati sono:
1. il personale interno dell’ Amministrazione coinvolto nel procedimento,
2. 1 concorrenti che partecipano alla seduta pubblica di gara,
3. ogni altro soggetto che abbia interesse ai sensi della L. 7 agosto 1990 n, 241,
4. Enti pubblici che detengono i dati degli offerenti ai quali viene richiesto il controllo
sull’autocertificazione,
e) i diritti spettanti all’interessato sono quelli di cui all’art. 7 del D.Lgs. n. 196/2003 cit., cui si rinvia;

f) soggetto attivo della raccolta dei dati & I’ Amministrazione aggiudicatrice.

IL DIRIGENTE
Ing. Raffaele Santini



